Nachrichten aus dem Mieterschutzverein

. Ein Umdenkenin der Im-
mobilienbranche sowie
bei Wohnungs- und Kommu-
nalpolitikern forderte der Vor-
Stzende des Mieterschutzver-
eins Wiesbaden, Helmut Do-
mann, zu Beginn der diegahri-
gen Jahreshauptversammiung
im Georg-Buch-Haus vor rund
150 Mitgliedern. Es miisse end-
lich Schluss damit sein, Woh-
nungen nur noch as Handels-
ware anzusehen. Er erinnerte
daran, dassin den letzten beiden
Jahren auch in Wiesbaden circa
1200 Wohnungen, die tiberwie-
gend einma mit offentlichen
Mitteln gefordert wurden, den
Besitzer gewechsdlt hétten und
tellweisein die Hande aud éndi-
scher Immobiliengesellschaften
gelangt seien. Die betroffenen
Mieterhaushalte wirden jedes
Mal in Angst und Schrecken
versetzt, Bundesweit drehe sich
das Milliarden-Karussell immer
schneller.
Vor alem dieehemaligen Woh-
nungen der offentlichen Hande
wirden in einem atemberauben-
den Tempo von Beteiligungsge-
sellschaften, Finanzinvestoren
oder anderen borsennotierten
Unternehmen  ,,durchgehan-
delt”. Mit jedem Verkauf steige
der Renditedruck. Die Zeche
mussten die Bewohner, das
heil} die Mieter, und die Stadte
zahlen. Der Deutsche Mieter-
bund fordere deshalb klare ge-
setzliche Vorgaben, damit
Wohnungen nicht zu reinen
Handel swaren verkommen. Das
bedeute zum Beispiel,
e dass reine Spekulationsge-
schéfte mit Mietwohnungen un-
terbunden werden miissen,
e dass es konkrete Vorgaben
fur erforderliche und durchzu-
fuhrende Instandhaltungs- und
| nstandsetzungsmal3nahmen
geben miisse
e und dass Mieterrechte, zum
Beispiel durch verlangerte Kiin-
digungssperrfristen, gesichert
werden miissen.
Des Weiteren forderte Domann
zur Steigerung der Energieeffi-
zienz auf dem Gebaudesektor
eine Energieeinsparverordnung
(EnEV), die ehrgeizige energe-
tische Baustandards setzt und
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Wiesbaden

echte Transparenz auf dem
Wohnungsmarkt schafft. Beim
Klimaschutz diirften jetzt keine
halben Sachen mehr beschlos-
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Mieterorganisation fordert mehr Klimaschutz und mehr Mietersicherheit

Helmut Domann als
1. Vorsitzender wieder gewahit

Die Mitgliederversammlung in Aktion

senwerden. Der EnEV-Entwurf
der Bundesregierung sei ein
zahnloser Tiger. Die Erhhung
der Energieeffizienz sei ein

wichtiger Beitrag, um dieexplo-
dierenden Betriebskosten des
Wohnens in den Griff zu be-
kommen.



Helmut Domann wurde von der
Mitgliederversammlung ~ mit
Uberwdltigender Mehrheit fir
weitere zwel Jahre ebenso in
seinem Amt als 1. Vorsitzender
bestétigt wie sein Stellvertreter
Rechtsanwalt Walter Fallak.

28 Mitglieder wurden fir mehr
ds 25-jahrige Mitgliedschaft
mit der silbernen Ehrennadel
des Deutschen Mieterbundes
und zwel Mitglieder wurden fr

mehr as 40-jéhrige Mitglied-
schaft mit der goldenen Ehren-
nadel ausgezeichnet. Auch fir
langjdhrige Mitarbeit in den
Gremien des Vereins gab es
Auszeichnungen, darunter die
goldene Ehrennadel des DMB
fur den neuen Vorsitzenden der
Wiesbadener SPD, Arno Gofl3-
mann, der seit mehr a's 20 Jah-
ren den Mieterschutzverein eh-
renamtlich unterstiitzt. [ |

Beschliisse der
Mitgliederversammlung 2007

Die Mitgliederversammlung des Mieterbundes Wiesbaden hat
Ende Mérz 2007 folgende weit reichende Beschl lisse gefasst:
1. Namensander ung:

Der Namedes Vereinswurdein 8 1 der Satzung gedndert in:
Mieterbund Wieshaden und Umgebung e. V. Damit sollendie
Bindung an und die Identitét mit dem Deutschen Mieterbund
stérker als bisher hervorgehoben werden.

2. Weiter e Satzungsander ungen:

Ebenfallsauf der Mitgliederversammlung des Vereinswurden
folgende weitere Satzungsnderungen beschlossen:

a) 8 3wurde um folgende Ziffer 6 ergénzt:

»Der Verein speichert und nutzt personenbezogene Daten der
Mitglieder im EDV-Mitgliederverwaltungssystem zu Vereins-
zwecken, soweit dies zur Auslibung der satzungsmalligen
Tétigkeit erforderlichist. Die Daten werden durch gegignete
technische und organi satori sche Mal3nahmen vor der Kenntnis-
nahme Dritter geschiitzt. AlsMitglied des Deutschen Mieter-
bundesist der Verein verpflichtet, die Namen seiner Mitglieder
an den Verband zu melden. Hierzu erteilt das Mitglied seine Zu-
stimmung.

Im Ubrigen werden Informationen zu den Mitgliedern grundsitz-
lich nur verarbeitet und genutzt, wenn sie zur Férderung desVer-
einszweckes niitzlich sind und keine Anhaltspunkte dafUr beste-
hen, dass die betroffene Person ein schutzwiirdiges I nteresse hat,
dasder Verarbeitung oder Nutzung entgegensteht.”

b) nach § 4 wurde ein neuer § 4amit der Uberschrift , Kurzmit-
gliedschaft* eingefligt, der wiefolgt lautet:

,Der Vorstand kann durch Beschluss allgemeine Regelungen
Uber die Aufnahme, V oraussetzung und Dauer einer Kurzmit-
gliedschaft und tiber eingeschrankte Rechte und Pflichten dieser
Sondermitgliedschaft sowie Regelungen zur Ubernahmein die
ordentliche Mitgliedschaft festlegen. § 6 Ziffer 3findet fir die
Kurzmitgliedschaft keine Anwendung.”

C) § 12 Ziffer 2 Satz 1 der Satzung wurde wie folgt gedndert:
»Dieordentliche Mitgliederversammlung findet alle zwei Jahre,
moglichst im ersten Kalenderhalbjahr statt.

Der gesamte Wortlaut der aktuellen Satzung desVereinswird
in einer der néchsten Ausgaben der MieterZeitung veroffent-
licht werden.

NEUE TELEFON- UND FAXNUMMER

Der Mieterbund Wiesbhaden hat ab sofort die neue
Telefonnummer: 06 11/71 65 47-0. Die neue Faxnummer lautet:
06 11/71 65 47-79.

Ruppige Hausverwaltung

. Aus einem Schreiben ei-
ner namhaften Wiesha
dener Hausverwaltung an ihre
Mieter: , Wieunsder Hausmels-
ter der im Betreff genannten
Liegenschaft in Kenntnis ge-
setzt hat, musste dieser zur In-
standsetzung der wackeligen
Toilettenschiissel neue Ldcher
bohren und neu verschrauben.
Diese Maldnahmen wirden cir-
cad0 Eurokosten. DaSiediesen
Einrichtungsgegenstand tagtég-
lich in Gebrauch haben, fordern
wir Sie hierdurch namens und
auftrags der von unsvertretenen
Eigentumerin auf, die Arbeiten
selbst auf |hre Kosten bel der
Firma F. in Auftrag zu geben.
Dies fdlt nicht in den Verant-
wortungsbereich Ihrer EigentU-
merin.”
Die langjahrigen Mieter waren
zundchst sprachlos, as sie die-
ses Schreiben von ihrer Haus-
verwaltung in den Handen hiel-
ten. Aber sie wollten esbel der
Sprachlosigkeit nicht belassen
und schalteten den Mieterbund
Wiesbaden ein. ,Unsere Mit-
glieder sind weder zur Beauftra-
gung der Firma noch zur Aus-
fuhrung der Arbeiten verpflich-
tet*, hiefld es im Antwortschrei-
ben an die Immobilienverwal-
tung. ,,Die Toilettenschiissel ist
Bestandteil der Mietsache. In-
folgedessen ist der Vermieter
zur Instandhaltung und Instand-

setzung auf seine Kosten ver-
pflichtet.”

Doch offensichtlich wollte die
Hausverwaltung einmal demons-
trieren, wer hier am langeren
Hebel sitzt. ,, Zunéchst bedauern
wir es sehr, dass Se ds
langjdhrige Mieter der Woh-
nung nichtinder Lagesind, eine
Toilettenschiissel zu befestigen
und damit unndtige K osten ver-
ursachen®, hiefd esim Antwort-
schreiben an die Mieter. Und
damit diese auch gleich wissen,
was die Stunde geschlagen hat,
schlieft der Brief mit der Dro-
hung: ,, Abschlief}end bitten wir
um Verstandnis dafur, dass wir
aufgrund der Reklamationen
namens und auftrags der von
uns vertretenen Eigentimerin
gehaten sind, die Mieter-
héhungsmaglichkeiten zu Uber-
prifen. Der guten Ordnung hal-
ber haben wir demnach den ent-
sprechenden Zeitpunkt bereits
schon jetzt vorgemerkt.”

Esist zwar zuvermuten, dassei-
nige Vermieter und Hausver-
waltungen so denken und
manchma auch handeln, wenn
Se Post vom Mieterverein be-
kommen und anihreVermieter-
pflichten erinnert werden. Dass
aber eine derartige Ruppigkeit
auch noch offen ausgesprochen
zu Papier gebracht wird, ist eine
neue Qualitét der Auseinander-
setzung. ]

TELEFONBERATUNG

Der Mieterbund Wiesbaden bietet seinen Mitgliedern tdglich eine
Telefonsprechstunde an, die es ermdglicht, kurzen Rat und
Rechtsauskunft einzuholen.

Wer speziell seine/n Rechtsberater/in erreichen mochte, sollte sei-
ne Mitgliedsnummer bereithalten und die nachfolgenden Zeiten
beachten.

Zeiten der Telefonsprechstunden: Montag von 10.00 bis 11.00
Uhr (Jost Hemming), Montag von 11.00 bis 12.00 Uhr (Christiane
Heller), Dienstag von 11.00 bis 12.00 Uhr (Christiane Heller und
Martin Miiller-Vock), Mittwoch von 11.00 bis 12.00 Uhr (Christa
Wiilfrath und Martin Miiller-Vock), Donnerstag von 11.00 bis
12.00 Uhr (Gabriele Riganti) und Freitag von 11.00 bis 12.00 Uhr
(Christa Wiilfrath und Jost Hemming).

Wichtig! Durch einen Telefonanruf kann ein Beratungsgesprach
nicht ersetzt werden. Damit auch andere Anrufer nicht zu lange in
der Warteschleife ,,hdngen® miissen, ist es wichtig, sich kurz zu
fassen.

Mieterschutzverein Wieshaden, AdelheidstraBe 70, 65185 Wiesbaden, Tel. 06 11/71 65 47-0.
Verantwortlich fiir die Seiten 16-18: Jost Hemming
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. Ach was waren das noch
Zeiten, als Vermieter das
Vermietungsgeschéft in Eigen-
regie betrieben und den person-
lichen Kontakt zu ihren Mietern
pflegten. Inzwischen ist dieser
Fall immer seltener am Woh-
nungsmarkt anzutreffen. Insbe-
sonderein den grélReren Stédten
haben Uberwiegend professio-
nelle Hausverwadtungen das
Vermietungss und Verwa-
tungsgeschéft an sich gezogen.
Zwar ist dieses Phdnomen nicht
neu. So manche Hausverwal-
tung wird inzwischen von der
zweiten und dritten Generation
betrieben. Und meistens haben
die Nachfolger von ihren M-
tern und Vétern auch gelernt,
wie man verntinftig mit Mietern
umgeht. Aber Ausnahmen be-
stétigen bekanntlich die Regel.
Eine namhafte Wieshadener
Hausverwaltung, seit mehreren
Generationen im Familienbe-
sitz, schien nach dem Motto ver-
fahren zu wollen: Versuchen
wir doch mal was Neues. Be-
reitsim letzten Jahr sah sich der
Mieterbund Wiesbaden veran-
lasst, die Praxis der Hausver-
waltung im Zusammenhang mit
Nebenkostenabrechnungen zu
rigen. Ursache war der offen-
sichtliche Versuch der Hausver-
waltung, Uber den eigentlichen
Zweck ihres Handelns dadurch
hinwegzutéauschen, dass Miete-
rinnen und Mieter verschiede-
ner Hauser aufgefordert wur-
den, zum Zweckeder Erstellung
der  Nebenkostenabrechnung
Angaben zur in der Wohnung
lebenden Personenzahl zu ma-
chen, dann aber an mehr oder
weniger versteckter Stelle im
Text mit dem Hinweis Uber-
rascht wurden: ,Durch die
Ruicksendung erkléren Sie sich
mit der Abrechnung der Positi-
on Millabfuhr und Allgemein-
strom sowie Wasserverbrauch
und Kanalisation, sofern keine
Erfassungsgerdte  vorhanden
sind, nach Personen einverstan-
den.
Die Beanstandung des Mieter-
bundes richtete sich dagegen,
dass bel den betroffenen Mie-
tern der Eindruck erweckt wur-
de, se wirden lediglich eine
Tatsachenerkléarung Uber die
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Dreister Versuch — vom
Immobilienverband IVD

Mitte gedeckt?

Personenzahl abgeben, aber kei-
ne Willenserkl&rung mit dem
Ziel der Anderung des Umla-
geschliissels. Im Betreff des
Schreibens war schliefflich le-
diglich von ,Personenzahlan-
fragen“ und , Nebenkostenab-
rechnung” die Rede. DieseVor-
gehensweise war fur die betrof-
fenen Mieterinnen und Mieter
vollkommen Uberraschend und
fur den Mieterbund Wieshaden
unakzeptabel.

Nachdem ein Schreiben an die
Hausverwaltung keinen Erfolg
zeigte und diese im darauffol-
genden Jahr in gleicher Weise
verfuhr — der Hinweis auf die
Anderung des  Umlegungs-
schliissels erfolgte lediglich an
anderer Stelleim Text —, wandte
sich der Mieterbund Wiesbaden
an den zustandigen Immobilien-
verband Deutschland—1VD Mit-
te in Frankfurt, dessen Mitglied
die Hausverwaltung ist, mit der
Bitte, darauf hinzuwirken, dass
die Hausverwdtung diese Vor-
gehensweise unterlésst.

Doch Maklerverbénde sind of-
fengichtlich auch nicht mehr das,
was se einma waren. Bis zum

Zeitpunkt des Redaktionsschlus-
s dieser MigterZeitungs-Aus
gabe lag keinerlel Stellungnah-
medes|VD Mittevor.

Dafir versuchte die betroffene
Hausverwaltung, dem Mieter-
bund Wiesbaden mittels einer
einstweiligen Verfugung die
Verbreitung angeblicher ruf-
schéadigender  AufRerungen zu
untersagen. Anlass fir den
Gang zum Geicht war die
Ankiindigung der Mieterorgani-
sation, nach Ablauf einer ge-
setzten Frist den VVorgang unter
anderem an die Offentlichkeit
zu bringen, wenn die mieterun-
freundliche Praxis nicht gedn-
dert werde. Es sei fir die Haus-
verwaltung von ,wirtschaftlich
existenzieller Bedeutung, nicht
durch unberechtigte AuRerun-
geninder Offentlichkeitin Miss-
kredit gebracht zu werden®,
hiefd esim Antragsschreiben an
das Gericht. Dasssich dieHaus-
verwaltung unter Umsténden
durch ihre eigene Handlungs-
weise in Misskredit gebracht
hatte, kam dieser nattirlich nicht
inden Sinn.

Das Landgericht Wiesbaden

Wiesbaden

|ehnte den Erlasseiner einstwei-
ligen Verfligung ab. Auch das
Oberlandgericht Frankfurt lief3
sich von der Beschwerde der
Hausverwaltung nicht beein-
drucken. Eswies die Beschwer-
de zuriick und schrieb der Haus-
verwatung ins Stammbuch,
dass die Vorgehensweise des
Mieterbundes Wiesbaden durch
die Wahrnehmung berechtigter
Interessen gedeckt sei. Die Be-
hauptung der Mieterorganisati-
on, bei der Vorgehensweise der
Hausverwaltung handeleessich
um eine , bewusste Téuschung
der betroffenen Mieterinnen
und Mieter”, sei ,, keineunzul&s-
sige Beleidigung, Uble Nachre-
de oder Schmahkritik®.

Noch bevor der Beschluss des
Oberlandesgerichts  Frankfurt
Uberhaupt beim Mieterbund in
Wiesbaden eingegangen war,
machte die Hausverwaltung ei-
nen Rickzieher und erklérte
schriftlich, dass sie in Zukunft
»keine weiteren Personenzahl-
anfragenin einem Schreiben ge-
meinsam mit dem Hinweis der
darin enthaltenen Bestétigung
der Zustimmungserklarung zur
Abrechnung nach Personenzah-
len verschicken werde”.

Damit hatte die Intervention des
Mieterbundes Wiesbaden Er-
folg. Ob es nun noch eine Stel-
lungnahme des Immobilienver-
bandes IVD Mitte dazu geben
wird?Oder hat der VD dieVor-
gehensweise seines Mitgliedes
gar gedeckt? [

Die Renovierungspflicht entfallt

. Hatte der Bundesge-
richtshof vor gut zwel
Jahren die meisten Renovie-
rungsklauseln in den Mietver-
trégen von Privatvermietern fir
unwirksam erklért, hat er nunei-
ne weitere bahnbrechende und
weitreichende Entscheidung zu
diesem Fragenkomplex gefallt.
Mieter von kommunalen Woh-
nungsbaugesellschaften  und
Wohnungsbaugenossenschaf-

ten sowie von landeseigenen
Wohnungsunternehmen sollten
gut aufpassen: Stehtin den ,,all-
gemeinen Vertragsbestimmun-
gen“ ihres Mietvertrages der

Satz, dass die Mieter bel der
Durchftihrung von Schonheits-
reparaturen ,nur mit Zustim-
mung des Wohnungsunterneh-
mens von der bisherigen Aus-
fuhrungsart abweichen” dirfen,
0 ist die gesamte Uberw& zung
der Renovierungspflicht auf den
Mieter unwirksam. Dies ent-
schied der Bundesgerichtshof
(BGH) mit Urteil vom 28. Mérz
2007 (Az: VIl ZR 199/06).

In Wiesbaden sind davon schét-
zungsweise mehrere tausend
Mieterhaushalte betroffen. In
fast alen Mietvertrdgen der
Wieshadener Wohnungsunter-

nehmen wie auch der landesei-
genen Wohnungsunternehmen
GWH und Nassauische Heim-
stétteist dieseKlausel enthalten.
Die Mieterinnen und Mieter
sollten sich daher aso unbe-
dingt beraten lassen, bevor sie
renovieren. Dies gilt insbeson-
dere beim Auszug.

Der Mieterbund Wiesbaden
weist darauf hin, dass Mieter
nicht verpflichtet sind, einen
Nachtrag oder gar einen neuen
Vertrag zu unterschreiben, um
die Uberwdlzung der Schon-

heitsreparaturen  nachtréglich
wirksam zu machen. [
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