Nachrichten aus dem Mieterbund

Wiesbaden

,.In Wiesbaden gibt es kei-
nen Mietermarkt! Wer
dies behauptet, hat entweder
den Bezug zur Realitét verloren
oder behauptet dies wider besse-
res Wissen. Mit diesen Worten
reagierte der Geschiftsfiihrer
des Mieterbundes Wiesbaden,
Jost Hemming, auf entsprechen-
de AuBerungen von Haus &
Grund.

Schon rein rechnerisch sei dies
unzutreffend, erkldarte Hem-
ming. Er verwies hierzu auf die
amtliche Statistik. Danach gab
es in Wiesbaden am 31. Dezem-
ber 2008 fiir 141.072 Haushalte
139.519 Wohnungen. Dies ent-
spreche einem Wohnungsver-
sorgungsgrad von 98,8 Prozent.
Dabei sei aber eine dreiprozenti-
ge Fluktuationsreserve noch
nicht berticksichtigt. Diese miis-
se aber eingerechnet werden, da
erfahrungsgemal eine entspre-
chende Anzahl Wohnungen ak-
tuell dem Wohnungsmarkt we-
gen Leerstand, Abriss, Umwid-
mung, anstehender Sanierung
oder eines gerade bevorstehen-
den Wohnungswechsels gar
nicht zur Vermietung zur Verfii-
gung stehe. Unter Berticksichti-
gung dieser Fluktuationsreserve

Kein Mietermarkt

bestand zum 31. Dezember
2008 in Wiesbaden ein Woh-
nungsdefizit von mehr als 5.600
Wohnungen.

Die Kluft zwischen Wohnungs-
angebot und Wohnungsnachfra-
ge habe sich in den letzten vier
Jahren wieder vergrofiert. Wéh-
rend die Zahl der Wohnungen
vom 31. Dezember 2004 bis 31.
Dezember 2008 nur um 1,2 Pro-
zent zugenommen habe, sei die
Zahl der Haushalte im gleichen
Zeitraum um 2,7 Prozent gestie-
gen. Dass sich die Situation am
Wiesbadener Wohnungsmarkt
wieder verschirfe, sei auch da-
ran abzulesen, dass die regis-
trierten inserierten Mietwoh-
nungen von 1.070 im Jahr 2004
um mehr als 37 Prozent auf 666
inserierte Mietwohnungen im
Jahr 2008 zuriickgegangen sei-
en. Eine dhnliche Entwicklung
spiegele sich in der Zahl der fer-
tiggestellten Neubauwohnun-
gen wider.

Mit einem mittleren Mietpreis
der inserierten Wohnungen in

Hohe von 7,80 Euro pro Qua-
dratmeter kalt und Neubaumie-
ten von iiber neun Euro pro Qua-
dratmeter liege Wiesbaden un-
ter den zehn teuersten Stidten
Deutschlands.

Besonders prekir sei die Wohn-
situation der einkommens-
schwiécheren Haushalte. Circa
30 Prozent aller Wiesbadener
Haushalte lebten an der Armuts-
gefdhrdungsschwelle, hitten al-
so weniger als 60 Prozent des
Durchschnittseinkommens zur
Verfiigung. Dabei sei die Zahl
der Personen mit einem soge-
nannten Existenzsicherungsbe-
darf (SGB II und SGB XII) in
den letzten 15 Jahren von 8.2
Prozent (1994) auf zwolf Pro-
zent (2007) angestiegen. Einen
besonders hohen Anteil mach-
ten die Haushalte Alleinerzie-
hender aus. Fiir diese Bevolke-
rungsgruppen werde es immer
schwieriger, angemessenen
Wohnraum zu finden, da der
Bestand an preiswertem Wohn-
raum, insbesondere der Sozial-

Skurrile Vermieter

Wer geglaubt hat, die Spe-

zies des ,skurrilen Ver-
mieters” sei infolge der Profes-
sionalisierung und des Einsatzes
von Hausverwaltungen und Im-
mobiliengesellschaften ausge-
storben, muss sich zumindest in
Wiesbaden eines Besseren be-
lehren lassen. Es gibt ihn noch,
den Vermieter, der glaubt, mit
allen moglichen mehr oder we-
niger sinnlosen Klauseln im
Mietvertrag alles zu seinen
Gunsten regeln zu konnen, was
man nur regeln kann. So ent-
lockt es einem ja noch ein ge-
wisses Schmunzeln, wenn in
den sonstigen Vereinbarungen
des Mietvertrages vom Vermie-
ter reingeschrieben wird, dass
,.Fenster und Tiiren einmal jéhr-
lich vom Mieter an den bewegli-
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chen Beschlagsteilen mit Néh-
maschinendl zu 6len” sind. Und
ein gewisses Kopfschiitteln
kann man nur schwer unterdrii-
cken, wenn des Weiteren im
Mietvertrag festgehalten wird,
dass der Ein- und Auszug nur
bei Tageslicht erfolgen darf. Ei-
ne Regelung, die gerade in den
Wintermonaten nur schwer um-
zusetzen sein diirfte.

Gleicher Vermieter scheint
auch im Verhiltnis zu seinen
Mietern einem Untertanengeist
zu fronen, von dem man eigent-
lich gehofft hatte, dass er der
Vergangenheit angehort. Nicht
anders ist es zu erkldren, dass er
in einer Modernisierungsankiin-
digung gegeniiber seinen Mie-
tern unter anderem erklért:
»Mieterhohungen im Rahmen

der Modernisierung sind nicht
angedacht, bleiben im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen
jedoch fiir Hausbewohner vor-
behalten, welche nicht ausrei-
chend kooperativ sind, Korres-
pondenzen gleich welcher Art
oder tiberfliissige Anrufe fiihren
oder die zur Durchfiihrung der
Arbeiten notwendigen Termin-
vereinbarungen nicht auf erste
Einladung hin erfolgen kon-
nen‘.

Da muss es doch als Mieter eine
besondere Freude sein, bei solch
einem Vermieter zu wohnen.
Dass hier die Konflikte dank der
Geisteshaltung des Vermieters
schon vorprogrammiert sind,
liegt auf der Hand. |

wohnungsbestand, immer wei-
ter abschmelze.

Vor diesem Hintergrund von ei-
nem ,,Uberangebot an Wohn-
raum® zu sprechen, sei mehr als
verfehlt. |

Wiesbadener
Mietspiegel
10. Fortschreibung

Nachdem der Magistrat der
Landeshauptstadt Wiesbaden
sich nicht in der Lage sah, dem
Beschluss des Umweltaus-
schusses des Stadtparlamen-
tes vom 25. November 2008
Folge zu leisten und einen qua-
lifizierten, okologischen Miet-
spiegel in Auftrag zu geben,
der auch als Merkmal die war-
metechnische Beschaffenheit
eines Gebdudes berticksich-
tigt, kamen die fiir die Erstel-
lung der 10. Fortschreibung
des Wiesbadener Mietspiegels
beteiligten Gremien zu dem Er-
gebnis, dass die in der 9. Fort-
schreibung aufgefiihrten Miet-
werte flir die 10. Fortschrei-
bung Gibernommen werden
sollen. Grund hierfiir war, dass
sowohl Haus & Grund Wiesba-
den als auch der Mieterbund
Wiesbaden im Rahmen ihrer
Beratungstatigkeiten feststel-
len konnten, dass sich die
Mietwerte seit der 9. Fort-
schreibung nicht wesentlich
verandert haben.

Die Gremien von Haus &
Grund Wiesbaden und Mieter-
bund Wiesbaden haben zwi-
schenzeitlich ebenso der 10.
Fortschreibung des Wieshade-
ner Mietspiegels zugestimmt
wie die zustandigen Gremien
der Stadt Wiesbaden. Die 10.
Fortschreibung soll Giiltigkeit
haben vom 1. Oktober 2009
bis 31. Dezember 2011.

Der gesamte Mietspiegel ein-
schlieBlich Erlauterungen ist
ab sofort in gedruckter Form
auf der Geschaftsstelle des
Mieterbundes Wiesbaden,
AdelheidstraBe 70, gegen Ent-
richtung einer geringen
Schutzgebiihr erhéltlich. Die
Tabelle steht im Ubrigen auch
in Internet unter
www.mieterbund-wiesba-
den.de zur Verfligung.

Mieterbund Wieshaden, Adelheidstralie 70, 65185 Wieshaden, Tel. 06 11/71 65 47-0.
Verantwortlich fiir die Seiten 16-17: Jost Hemming
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