Nachrichten aus dem Mieterbund

Wiesbaden

Die Mieterinnen und Mie-
ter der GWW in der Dan-
testrafle in Wiesbaden verstehen
nun langsam die Welt nicht
mehr. Nachdem im letzten Jahr
die stddtische Wohnbaugesell-
schaft die rund 100 Mietparteien
in ihren Hausern in der Dante-
strale 1-33 mit der Ankiindi-
gung in Aufruhr versetzt hatte,
dass die Hduser abgerissen wer-
den und die Mieter deshalb iiber
kurz oder lang ausziehen miis-
sen, erhielten sie nun im Februar
dieses Jahres ein Schreiben der
GWW, in dem angekiindigt
wird, dass der Kabelnetzbetrei-
ber Unitymedia in Kiirze im
Hause eine neue, moderne digi-
tale Breitbandkommunikations-
anlage installieren wird, die den
neuesten technischen Anforde-
rungen und rechtlichen Vor-
schriften entspricht. ,In der
Wohnung wird die alte Anten-
nensteckdose gegen eine neue
Multimedia-Antennensteckdo-

Verwirrspiel der GWW

: Dantestrafe in Wiesbaden

se ausgetauscht, um die Anfor-
derungen fiir interaktive Dienst-
anwendungen wie digitales
Fernsehen, Internet und Telefon

zu schaffen®, heilt es in dem
Schreiben weiter.

Natiirlich gibt es das Ganze
nicht umsonst. ,,Die monatliche

Okologischer Mietspiegel

Mit Interesse hat man beim

Mieterbund Wiesbaden aus
der Presse den Antrag des Um-
weltausschusses der Stadtverord-
netenversammlung zur Erstel-
lung eines so genannten dkologi-
schen Mietspiegels fiir Wiesba-
den zur Kenntnis genommen.
,.Bei uns rennt man damit offene
Tiiren ein‘, erklérte der 1. Vorsit-
zende des Vereins, Helmut Do-
mann, in einer ersten Stellung-
nahme. ,.Die energetische Be-
schaffenheit der Wohngebéude
wird in Zukunft eine immer gro-
Bere Bedeutung erlangen und da-
mit auch Auswirkungen auf den
Mietpreis haben®, so Domann.
Allerdings ldgen die Probleme
im Detail. Als Erstes miisste der
Umweltausschuss wahrschein-
lich die Interessenvertretung der
Haus- und Grundeigentiimer
von der Richtigkeit des Vorha-
bens iiberzeugen. Von Seiten
der Vermieterlobby habe man
bisher bundesweit immer nur
Bedenken gegen okologische
Mietspiegel vernommen.
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Sodann miisste die Frage der
Datenbeschaffung geklért wer-
den. Bisher hitten die Interes-
senorganisation der Mieter und
der Vermieter eigenstindig die
Daten erhoben und auf dieser
Grundlage den Mietspiegel er-
stellt. Dabei haben der allgemei-
ne Zustand und die Frage durch-
gefiihrter Modernisierungsmaf-
nahmen zwar auch schon eine
gewisse Beriicksichtigung ge-
funden. Eine gezielte Abfrage
nach dem energetischen Zu-
stand eines Gebdudes sei bisher
allerdings nicht erfolgt, erkldrte
Domann. Es sei auch die Frage,
wie dies bewerkstelligt werden
konne. Die Mieterseite verfiige
tiber keinerlei Informationen
zum energetischen Zustand ei-
nes Gebédudes. Wenn iiberhaupt
konnten hier nur die Vermieter
entsprechende Auskiinfte ertei-
len.

Wahrscheinlich miissten die In-
formationen {iiber die energeti-
sche Beschaffenheit der Wohn-
gebidude in Wiesbaden aber erst

einmal beschafft werden. In
dem Zusammenhang miissten
dann auch gleich die Mieten ab-
gefragt werden, um festzustel-
len, ob und inwieweit unter-
schiedliche energetische Be-
schaffenheiten Einfluss auf die
Miethohe haben.

Die Frage sei, wer die Daten be-
schaffen und auswerten konne.
In Darmstadt, wo es den einzi-
gen Okologischen Mietspiegel
in Deutschland gibt, hat diese
Arbeit das Institut fiir Wohnen
und Umwelt (IWU) erledigt.
Beim Mieterbund Wiesbaden
kann man sich aber alternativ
auch vorstellen, dass das stidti-
sche Amt fiir Statistik mit Hilfe
von reprisentativen Stichpro-
benerhebungen die notwendige
Datengrundlage schafft, auf der
dann die Interessenverbidnde
unter Federfithrung der Stadt ei-
nen solchen 6kologischen Miet-
spiegel erstellen.

Beim Mieterbund Wiesbaden
sei man jedenfalls fiir dieses
Vorhaben offen. |

Gebiihr in Hohe von 8,27 Euro
wird in der Nebenkostenabrech-
nung durch die GWW abge-
rechnet. Zur Aktivierung der In-
ternetflatrate, mit einer Ge-
schwindigkeit von 128 kbit/s, ist
ein einmaliges Freischaltungs-
entgelt in Hohe von 39 Euro an
die Unitymedia zu zahlen. Ein
Modem wird Thnen kostenlos
im Rahmen der Nutzung zur
Verfiigung gestellt.”

Die Mieterinnen und Mieter wie
auch die Verantwortlichen des
Mieterbundes Wiesbaden fra-
gen sich, welchen Sinn eine sol-
che MaBnahme machen soll,
wenn die Hiuser in néchster
Zeit abgerissen werden. |

Wer sind lhre
Rechtsheraterlnnen

beim Mieterbund
Wieshaden?

Heute: Christiane Heller,
geboren am 26. Dezember
1961 in Berg-Neustadt (Ber-
gisches Land).

1988: 1. juristisches Staats-
examen an der Philippsuni-
versitat in Marburg.
1992: 2. juristisches Staats-
examen in Wiesbaden.
Am 1. Februar 1993 Beginn
ihrer Rechtsheratungstatig-
keit beim Mieterbund Wies-
baden.
lhre Hobbys: Musik, Reisen,
Kunstausstellungen, Theater
und Kino.

Christiane Heller

Mieterbund Wiesbaden, AdelheidstraBe 70,
65185 Wieshaden, Tel. 06 11/71 65 47-0.
Verantwortlich fiir die Seiten 16-17: Jost
Hemming



Helmut Domann felerte seinen 60. Geburtstag

Der 1. Vorsitzende des

Mieterbundes Wiesbaden,
Helmut Domann, feierte am 29.
Januar seinen 60. Geburtstag.
Geboren in Dillenburg kam Do-
mann bereits in frithester Jugend
nach Wiesbaden, wo er auch die
Schulzeit verbrachte und 1968
das Abitur ablegte. Nach dem
Studium der Rechtswissen-
schaften an der Johann-Wolf-
gang-Goethe  Universitit in
Frankfurt engagierte er sich
schon friihzeitig wihrend seiner
Referendarzeit fiir die Rechte
der Mieterinnen und Mieter.
Bereits 1976 wurde er stunden-
weise als Berater beim Mieter-

Es geschieht gar nicht so

selten, dass Mieter einen
Mietvertrag abschliefen im
Vertrauen darauf, dass das
Mietverhiltnis moglichst lange
bestehen bleibt und dann schon
nach kurzer Zeit die Eigenbe-
darfskiindigung des Vermieters
erhalten. So auch geschehen in
einem Mietverhéltnis in Mainz.
Hier schloss die Mietpartei im
Mirz 2006 einen Mietvertrag
auf unbestimmte Zeit und schon
im August 2007 kiindigte die
Vermieterin das Mietverhiltnis
mit der Begriindung von Eigen-
bedarf.

Helmut Domann, 1. Vorsitzender

bund Wiesbaden eingesetzt. Au-
Ber der Sprechstunde in der Adel-
heidstrale 70 tibernahm er bald

auch die Aufensprechstunden,
was er bis zum heutigen Tage
beibehalten hat. Bereits Ende der
70er Jahre wurde er in den Beirat
des Vereins und 1993 als Beisit-
zer in den Vorstand gewihlt.
Hauptberuflich ist Helmut Do-
mann seit 1979 als Jurist im Hes-
sischen Sozialministerium titig.
Nach elf Jahren Tétigkeit im
Vorstand des Mieterbundes
Wiesbaden wurde er von der
Mitgliederversammlung  im
Miirz 2004 zum 1. Vorsitzenden
des Vereins gewdhlt. Dieses
Amt hélt er bis heute inne. In
seiner ehrenamtlichen Funktion
berit er bis heute einmal in der

Eigenbedarfskiindigung
rechtsmisshrauchlich

Die  FEigenbedarfskiindigung
wurde darauf gestiitzt, dass die
Vermieterin zusammen mit ih-
rer hochbetagten Mutter in der
Wohnung der Mieterin zusam-
menziehen wollte. Unstreitig
litten sowohl die Mutter der
Vermieterin als auch die beklag-
te Mieterin unter gesundheitli-
chen Beeintrdchtigungen, und

die Mietwohnung war insoweit
behindertengerecht ausgelegt,
als sich dort ein Aufzug mit Au-
Benrampe befand, eine gute An-
bindung an offentliche Ver-
kehrsmittel bestand und Ein-
kaufsmoglichkeiten in der Ndhe
vorhanden waren.

Gleichwohl wies das Amtsge-
richt Mainz (Az: 84 C 76/07) die

Kein Fotografierrecht in einer vermieteten Wohnung

Vermieter wie auch Makler haben kein Recht, gegen den Willen eines Mieters dessen gemietete Woh-
nung zu fotografieren. Der Mieter hat das alleinige Besitzrecht an der Wohnung und damit auch das al-
leinige Entscheidungsrecht, ob und gegebenenfalls was in einer Wohnung fotografiert wird.

Beim Mieterbund Wiesbhaden hdufen sich in letzter Zeit die Anfragen und Beschwerden von Mietern, die
sich von ihren Vermietern oder deren Beauftragten unter Druck gesetzt fiihlen, weil diese die Wohnung
betreten wollen, um sie zu fotografieren. Insbesondere dann, wenn die Wohnung gekiindigt worden ist
oder verkauft werden soll, treten nicht selten Makler auf den Plan, die Zutritt zur Wohnung verlangen
mit dem Wunsch, dieselbe fotografieren zu wollen, um sie anschlieBend (iber das Internet zur Weiter-
vermietung oder zum Verkauf anzubieten. Dabei werden die Mieter nicht selten unter Druck gesetzt, in-
dem man ihnen Schadenersatzanspriiche androht, wenn sie dem Betreten der Wohnung mit dem Ziel
der Anfertigung von Fotografien nicht zustimmen.
Bei allem Verstandnis fiir den Wunsch der Vermieter, die Wohnung mdglichst nahtlos vermieten oder
gar verkaufen zu wollen, sind hier von Rechts wegen doch klare Grenzen gesetzt. Manche Vermieter
und Makler tibersehen bereits, dass die Wohnung gemas Artikel 13 unter dem Schutz des Grundge-
setzes steht. Dadurch sind dem Besichtigungsrecht enge Grenzen gesetzt. Im Ubrigen entspricht es der
einhelligen Rechtsprechung, dass Vermieter wie auch deren Beauftragten gegen den Willen des Mie-
ters kein Fotografierrecht in der Wohnung zusteht (so zum Beispiel AG Frankfurt, Az: 33 C 2515/97-67).
Der Mieterbund rat daher allen Betroffenen, sich nicht einschiichtern zu lassen und im Zweifelsfall vom
eigenen Hausrecht Gebrauch zu machen. Vermieter und Makler miissen dann eben warten, bis das
Mietverhdltnis beendet und die Wohnung gerdumt ist.

Woche auf der Geschiftsstelle
und alle 14 Tage in der Aufen-
stelle Taunusstein die Mitglie-
der des Vereins in ihren Mietan-
gelegenheiten.

Auf dem Hessischen Mietertag
2004 in Giellen wurde er fiir sein
langjahriges ehrenamtliches En-
gagement mit der goldenen Eh-
renadel des Deutschen Mieter-
bundes ausgezeichnet. Helmut
Domann wohnt seit 1995 mit sei-
ner Familie in Taunusstein.

Die Redaktion der MieterZei-
tung gratuliert dem Jubilar
nachtriglich ganz herzlich und
wiinscht ihm weiterhin alles Gu-
te, insbesondere Gesundheit. Il

Riaumungsklage ab, weil es die
Kiindigung nach Paragraph 242
BGB  wegen unzulédssiger
Rechtsausiibung fiir unwirksam
ansah. Denn fiir die Vermieterin
sei bereits bei Abschluss des
Mietvertrages vorhersehbar ge-
wesen, dass sie die Wohnung
fiir sich und ihre Mutter in ab-
sehbarer Zeit benotigt. Sie hitte
dementsprechend bei Vertrags-
schluss fiir diese Moglichkeit
Vorsorge treffen konnen und
miissen. So wire es der Vermie-
terin zum Beispiel moglich ge-
wesen, einen befristeten Miet-
vertrag mit der Mieterin abzu-
schliefen.

Ebenso sei der Vermieterin zum
Zeitpunkt des  Vertragsab-
schlusses bekannt gewesen,
dass sie in absehbarer Zeit nicht
mehr berufstitig sein wiirde und
sich somit vermehrt um ihre
Mutter kiimmern konnte. Die
Interessenlage hitte also beim
Vertragsabschluss bekannt sein
miissen und dementsprechend
beriicksichtigt werden miissen.
Die durch Artikel 14 Grundge-
setz geschiitzte Eigentumsposi-
tion der Vermieterin miisse da-
her in diesem Fall hinter den
schiitzenswerten Interessen der
Mieterin zurtickstehen.

Das Urteil ist richtig. Es trigt
der Interessenlage beider Ver-
tragsparteien in angemessener
Weise Rechnung. |
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